NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDA1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

. 01011 SL: 01012
Forma juridica:
NIF: |01010| B13413547 | Otras: |o1013 | |
LEI: | 01009 959800G2JKXKW GXX4J17 Solo para las empresas que dispongan de cddigo LEI (Legal Entity Identifier)

Denominacion social: | 01020 | EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L |

Domicilio social: 01022 | PLAZA MAYOR 1

Municipio: |01023| CIUDAD REAL Provincia: |01025| CIUDAD REAL |

Cédigo postal: |01024|13001 Teléfono: |o1031|926-200-726 |

Direccion de e-mail de contacto de la empresa | 01037 | 9erencia@emuser.es
Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 01040

Sociedad dominante Ultima del grupo:{ 01061 01060

ACTIVIDAD

Actividad principal: | 02009 | Gestion y administracion de la propiedad inmobiliaria 1))

Codigo CNAE: 02001 | 6832 o)

PERSONAL ASALARIADO

a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:

EJERCICIO 7&L @) esercicio 2016 €)
FIJO (4): 04001 1,00 0
NO FIJO (5): 04002 0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
04010 0 0
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
EJERCICIO ﬂl @) EJERCICIO _2016 )
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 04121 1
NO FIJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS esercicio 2017 o esercicio 2016 5
ANO MES DIA ANO MES DIA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.017 1 1 2.016 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.017 12 31 2.016 12 31
Numero de paginas presentadas al deposito: | 01901 | 25

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

|01903|

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos

que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: [ 09003

(©)

Segln las clases (cuatro digitos) de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

Ejercicio anterior.

Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:

a) Sien el afo no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.

b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.

¢) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jornada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en la proporcién que corresponda a la fraccién del afio o
jornada efectivamente trabajada.

Puede calcular el personal no fijo medio sumando el total de semanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):

n.° medio de semanas trabajadas

52

n.° de personas contratadas x




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACIQN IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

APLICACION DE RESULTADOS (1)
Informacion sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:
Base de reparto esercicio 2017 sercicio _ 2016 (g
Saldo de la cuenta de pérdidasy ganancias. ... ..................... 91000 1.830,23 96.544,36
Remanente .. ....... ... .. . . . 91001
Reservas voluntarias. .. ........... ... 91002
Otras reservas de libre disposicion .. .......... ... ... .. . 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTALAPLICACION. ... ............. 91004 1.830,23 96.544,36
Aplicacion a eercicio 2017 ) eercicio _ 2016 (3
Reservalegal. . ... 91005 183,02 9.654,44
Reservas especiales. . . ... 91007 183,02 9.654,44
Reservas voluntarias. .. ........... .. .. 91008 1.464,19 77.235,48
Dividendos. ... ... 91009
Remanente y OtroS . . .. ... i 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . .. ............... 91011
APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO. . . ........cooei... 91012 1.830,23 96.544,36
INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEE DORES DURANTE EL EJERCICIO (4)

esercicio 2017 ) esercicio 2016 (3

Periodo medio de pago a proveedores (dias). . ............. ... ‘ 94705 ‘

(1) Propuesta de aplicacion de resultados, articulo 253.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010, de 2 de julio).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(3) Ejercicio anterior.

(4) Calculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

DECLARACION DE IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL (1) TRA

La entidad esta sujeta a la obligacion de identific  ar al titular real porque no cotiza en mercados reg  ulados

IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL

Informacién sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeoy del Consejo, de 20 de
mayo de 2015, relativa a la prevencién de la utilizacion del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiacién del terrorismo, y por la que
se modifica el Reglamento (UE) n.° 648/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, y se derogan la Directiva 2005/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo y la Directiva 2006/70/CE de la Comisién; al articulo 4.2.b) y c) de la Ley 10/2010, de 28 de abiril, de prevenciondel blanqueo de capitales
y de la financiacion del terrorismo, y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

I.  Titular real persona fisica con porcentaje de pa rticipacion superior al 25%

DNI/CODIGO DE FECHA DE PAIS DE % PARTICIPACION
IDENTIFICACION NACIMIENTO |NACIONALIDAD/| RESIDENCIA/
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERO (DD.MM.AAAA)|  CODIGO (2) CODIGO (2) DIRECTA | INDIRECTA (3)
1 2 3 4 5 6 7

II.  Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un porcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indiquelos titulares reales; en
este caso, administrador o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril.

DNI/CODIGO DE FECHA DE PAIS DE
IDENTIFICACION | NACIMIENTO |NACIONALIDAD/| RESIDENCIA/
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANJERO (DD.MM.AAAA)[  CODIGO (2) CODIGO (2)
1 2 3 4 5
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL - EMPRESA PUBLICA MUNIR1BAB400D 06.07.2005 | ES ES

Ill. Detalle de las sociedades intervinientes enla  cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control.

i NIVEL i NACIO-
DNI/CODIGO DE ENLA NIF/CODIGO DE NALDAD)
IDENTIFICACION CADENA IDENTIFICACION comIGo DATOS REGISTRALES/
EXTRANJERO CONTRO DENOMINACION SOCIAL EXTRANJERO @ DOMICILIO SOCIAL LEI (EN SU CASO)
1 2 3 Z 5 6 7

INSTRUCCIONES DE CUMPLIMENTACION

Mediante la declaracion de «titular real» de la sociedad o entidad que deposita cuentas individuales —no consolidadas—, las entidades sujetas a dicha obligacién dan cumplimiento a lo previsto en la
Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de 2015, relativa a la prevencion de la utilizacion del sistema financiero para el blanqueo de capitales o la financiacién
del terrorismo, y por la que se modifica el Reglamento (UE) n.° 648/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, y se derogan la Directiva 2005/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo y la
Directiva 2006/70/CE de la Comision, y en el articulo 4.2.b) y c) de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, desarrollado por el articu-
lo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, aprobado mediante Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

Estan sujetas a la obligacion de identificar al titular real todas las personas juridicas domiciliadas en Espafa que depositan cuentas, exceptuando las sociedades que coticen en un mercado regula-
do: articulo 3.6.a).i) de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de 2015, y articulo 9.4 de la Ley 10/2010, de 28 de abril.

Tienen la cualidad de «titular real» la persona fisica o personas fisicas que cumplen con los requisitos establecidos en la directiva y en la legislacién espafiola.

En cuanto al concepto de «control» y «control indirecto», se estard a lo que resulta de la normativa sobre cuentas consolidadas: articulo 42 del Cédigo de Comercio y Normas de Formulacién de
Cuentas Anuales Consolidadas, y articulo 6.a).i) de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de 2015 (que se remite al articulo 22, apartados 1 a 5, de la
Directiva 2013/34/UE del Parlamento Europeo y del Consejo).

De la declaracion debidamente depositada, previa su calificacion por el registrador mercantil, se dara la publicidad prevista en el articulo 30.3 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 20 de mayo de 2015. A estos efectos, el acceso a la informacién sobre la titularidad real se hara de conformidad con las normas sobre proteccién de datos y de acuerdo con las
reglas de la publicidad formal del Registro Mercantil: articulo 30.5 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de 2015; articulo 12 del Cédigo de Comercio,
y articulos 77 y ss. del RRM.

«Titular real».

Respecto de la sociedad o entidad que deposita cuentas, se entiende por «titular real» la persona o personas fisicas que en Gltimo término posean o controlen, directa o indirectamente, un porcen-
taje superior al 25 por ciento del capital o de los derechos de voto de la sociedad o entidad, o que a través otros medios ejerzan el control, directo o indirecto, de la gestién de una persona juridica.
Sobre el concepto de «control» y sobre el computo de los derechos de voto en caso de control indirecto a través de sociedades dominadas, vid. articulo 42.1 del Cédigo de Comercio.

Tendrén la consideracion de titulares reales las personas naturales que posean o controlen un 25 por ciento o mas de los derechos de voto del patronato, en el caso de una fundacién, o del 6rgano
de representacion, en el de una asociacion, teniendo en cuenta los acuerdos o previsiones estatutarias que puedan afectar a la determinacion de la titularidad real.

En caso de no darse lo establecido anteriormente, se considerara que ejerce dicho control el administrador o administradores de la entidad que deposita. Cuando el administrador designado fuera
una persona juridica, se entendera que el control es ejercido por la persona fisica nombrada por el administrador persona juridica.

«Titular real indirecto».

En caso de titularidad indirecta, se detallara la cadena de control a través de la que se posean los derechos de voto:

a) Seempezara identificando a la persona juridica dominante que tiene inmediatamente una participacion en la sociedad o entidad que deposita, hasta remontarse al titular real Gltimo.
b) Se identificara cada entidad juridica controladora de la cadena de control por su denominacién social, cédigo de la nacionalidad, domicilio y datos registrales (y el LEI, en su caso).

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejempl  ares como sean requeridos de esta hoja.

(1) Se exceptlan las sociedades que coticen en un mercado regulado de la Unién Europea o de paises terceros equivalentes.
(2) Cadigo-pais seguin ISO 3166-1 alfa-2.
(3) Detallar en el cuadro Il las sociedades intervinientes.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA1l

NIE: B13413547

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL DE
SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Euros:

Miles:

Millones:

UNIDAD (1)

09001

09002

09003

ACTIVO

A) ACTIVONOCORRIENTE . ....... ...

. Inmovilizado intangible

II. Inmovilizado material

I1l.  Inversiones inmobiliarias

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

V. Inversiones financieras a largo plazo

VI. Activos por impuesto diferido

VII. Deudores comerciales no corrientes

B) ACTIVOCORRIENTE . ... e e
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa  ...............
Il EXIStENCIias . ....... ...
Ill.  Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios ..................

a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo .. ......

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo.. .... ..
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . . .. ..............
3. Otros deudores .. ...
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a  corto plazo
V. Inversiones financieras a corto plazo  ........... ... ... . ...
VI. Periodificaciones a corto plazo

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTALACTIVO (A + B)

LE(I\)/I-II;AMSODREIA EJERCICIO _ 2017 (2) | EJERCICIO 2016 (3)
11000 2.707.752,95 2.770.864,08
11100
11200 504.319,21 516.699,50
11300 2.201.995,85 2.252.726,69
11400
11500 1.437,89 1.437,89
11600
11700
12000 14.241.473,48 14.443.792,80
12100
12200 9.029.653,88 8.332.070,13
12300 5.200.610,70 6.051.440,34
12380 5.150.735,20 6.009.489,45
12381 3.369.164,45 4.089.842,59
12382 1.781.570,75 1.919.646,86
12370
12390 49.875,50 41.950,89
12400
12500 2.090,25 2.090,24
12600
12700 9.118,65 58.192,09
10000 16.949.226,43 17.214.656,88

(1) Marque las casillas correspondientes, segln exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-

dad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL DE
SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L

B13413547

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A)

A1)

V.
VL.
VI,
IX.
A-2)
A-3)
B)

VI.

VII.

PATRIMONIO NETO . ..o e e
FONdOS Propios . ...t
Capital ...
Capital escriturado . .. . ...t
(Capital N0 exigido). .. ..o e
Primade emision . ......... ... . ..
Reservas ........... ... . .
Reserva de capitalizacion. . . ............ .. i
Otras reServas . . .........o ittt i
(Acciones y participaciones en patrimonio propi as) ...........
Resultados de ejercicios anteriores

Otras aportaciones de socios

Resultado del ejercicio . .......... . i
(Dividendo a cuenta) ... .. ...t
Otros instrumentos de patrimonio neto

Ajustes por cambios de valor

Subvenciones, donaciones y legados recibidos  ...............
PASIVONO CORRIENTE . . .. ... e
Provisiones alargoplazo .......... ... ... . . . ..
Deudas alargoplazo .......... ..
Deudas con entidades de crédito. . . ............. ... ... ...
Acreedores por arrendamiento financiero .. ............. ... ....
Otras deudas alargoplazo .......... .. ...

Deudas con empresas del grupo y asociadas a la

Pasivos por impuesto diferido

Periodificaciones a largo plazo
Acreedores comerciales no corrientes

Deuda con caracteristicas especiales alargop lazo............

Lfﬁéﬁgﬁk EJERCICIO 2017 (1) | EJERCICIO _ 2016 (2
20000 13.955.932,03 13.954.101,80
21000 7.967.313,50 7.965.483,27
21100 4.320.408,00 4.320.408,00
21110 4.320.408,00 4.320.408,00
21120
21200
21300 3.645.075,27 3.548.530,91
21350
21360 3.645.075,27 3.548.530,91
21400
21500
21600
21700 1.830,23 96.544,36
21800
21900
22000
23000 5.988.618,53 5.988.618,53
31000 2.654.502,15 2.873.405,73
31100
31200 2.654.502,15 2.873.405,73
31220 2.628.250,32 2.847.406,06
31230
31290 26.251,83 25.999,67
31300
31400
31500
31600
31700

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL DE
SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L

B13413547

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Q)

a)
b)
2.
VI

VII.

PASIVO CORRIENTE ... e
Pasivos vinculados con activos no corrientes ma ntenidos para
laventa . ...
Provisionesacortoplazo ......... ... .. . i
Deudasacortoplazo ......... ... i
Deudas con entidades de crédito. . . ............ ... ...
Acreedores por arrendamiento financiero . .......... ... .. ...
Otras deudas acortoplazo . ...,
Deudas con empresas del grupo y asociadas a cor toplazo .....
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar . .............
Proveedores . . .. ...
Proveedores alargoplazo.......... .o
Proveedores acortoplazo . ...
OtroS aCreedoresS . . . ..ottt e
Periodificacionesa cortoplazo .......... ... .. . i

Deuda con caracteristicas especiales acortop lazo ...........

TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A+B+C) ..................

LE(I\)/I-II;AMSODREIA EJERCICIO _ 2017 (1) | EJERCICIO 2016 (2)
32000 338.792,25 387.149,35
32100
32200
32300 221.638,36 215.105,80
32320 219.155,74 215.105,80
32330
32390 2.482,62
32400
32500 117.153,89 172.043,55
32580 19.080,03 22.505,23
32581
32582 19.080,03 22.505,23
32590 98.073,86 149.538,32
32600
32700
30000 16.949.226,43 17.214.656,88

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

PA

B13413547

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EMPRESA MUNICIPAL DE
SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L

Espacio destinado para las firmas de los administradores

(DEBE) / HABER

1. Importe neto de la cifra de negocios

2. Variacion de existencias de productos terminado
fabricacion

3. Trabajos realizados por la empresa para su activ. o

4. Aprovisionamientos

5. Otros ingresos de explotacion

6. Gastos de personal

7. Otros gastos de explotacion

8. Amortizacién del inmovilizado

9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no f inanciero y

(0] 1= 1
10. EXCES0S de ProviSiONeS . .ottt e e
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inm  ovilizado . .. .. ..

12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio

13. Otros resultados

A) RESULTADO DE EXPLOTACION
1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13).............

14. Ingresos financieros

a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
financiero. . ... ..

b) Otrosingresos financieros .. ...

15. Gastos financieros

16. Variacién de valor razonable en instrumentos fi ~ nancieros .. ... ..
17. Diferenciasdecambio ......... ... .. ... ..
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de ins  trumentos

financieros

19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero

a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ...................
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores ........
Cc) Restodeingresosy gastOs . ... ...t
B) RESULTADO FINANCIERO (14 +15+16 +17 +18+19)

C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B)

20. Impuestos sobre beneficios

D) RESULTADO DELEJERCICIO(C+20) ... vt

LXI?/I-II;AI\?ODREIA EJERCICIO _ 2017 (1) | EJERCICIO __ 2016  (2)
40100 55.000,00 55.000,00
40200 697.583,75
40300
40400
40500 162.026,20 130.092,79
40600 -56.602,31 -9.502,87
40700 -831.340,60 -115.011,57
40800 -63.111,13 -63.200,64
40900
41000 21.750,00
41100
41200
41300 -1.165,55 -5.004,43
49100 -15.859,64 -7.626,72
41400 60.108,05 151.161,52
41430
41490 60.108,05 151.161,52
41500 -42.418,18 -46.990,44
41600
41700
41800
42100
42110
42120
42130
49200 17.689,87 104.171,08
49300 1.830,23 96.544,36
41900
49500 1.830,23 96.544,36

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD

NIF

EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L B13413547
DOMICILIO SOCIAL
PLAZA MAYOR 1
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
CIUDAD REAL CIUDAD REAL 2017

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe

ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,

en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas

de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,

puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion

financiera de la empresa.

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

Al

SOCIEDAD NIF
EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L B13413547

DOMICILIO SOCIAL
PLAZA MAYOR 1

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
CIUDAD REAL CIUDAD REAL 2017

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre acciones / participaciones propias
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(1) AO: Adquisicién originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante (articulos 135 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicion derivativa directa; Al: Adquisicion derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).

ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
EL: Enajenacion de acciones o patrticipaciones de libre adquisicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).
RD: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
RL: Amortizacién de acciones o participacione de libre adquisicién (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).
AF: Acciones adquiridas mediante asistencia nanciera de la propia entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas (articulos 151 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE _CIUDAD REAL

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENT AS A DEPOSITO
Denominacién de la Entidad:_ EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L NIE: _B13413547

Datos Registrales:

Tomo: 394 Folio: 143 N° Hoja Registral:_15373 Fecha de cierre ejercicio social: 31 . 12, 2017
(dd.mm.aaaa)

IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEP OSITO SE SOLICITA

CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO: 2017
Balance Pérdidas y Ganancias Memoria Estado cambios Estado de Flujos
Patrimonio Neto de Efectivo
Normal [] Normal [ ] Normal [ ] Normal [ ] Normal []
Abreviado [X] Abreviado [X] Abreviado [X]
PYME [] PYME [] PYME []
Hoja identificativa Declaracion Informe de Informe de Informe sobre
de la sociedad X Medioambiental X Gestion L] Auditoria ] informacion ]
no financiera
) e Declaracion de
Anuncios de o Certificacion h e Modelo de
convocatoria [] certificado SICAV [ ] Acuerdo X identificacion Autocartera X

del titular real

Cdédigo ROAC del Auditor Firmante I:l Otros H N°|:|
Documentos

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITU D

Nombre y Apellidos: PATRICIA MUNOZ GALLARDO N 03115221D
Domicilio: _PLAZA ESCULTOR JOAQUIN GARCIA DONAIRE 2 Codigo postal: 13.004
Ciudad: _C!UDAD REAL Provincia: _CIUDAD REAL
Teléfono: . 659.082.512 ... Correo electrénico: _Sreri@emseres

El solicitante consiente que la notificacion del depésito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

Alos efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas enlo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacién de estos datos (RGPD), queda informado: 1.-
Que respecto de los datos personales expresados en el presente
documento es responsable del tratamiento el Registrador, siendo la
finalidad del mismo el cumplimiento de lanormativa registral, quees la
base legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos
contenida sélo sera comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer la solicitudes de publicidad
formal que se formulen de acuerdo con alalegislacionregistral (arts. 2,
4, 9y 12 del Titulo Preliminar del R.R.M. e Instrucciones del 29 de
Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.- En cuanto resulte
compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el
RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion
del Registro. Del mismo modo, el usuario puede acudir ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD www.agpd.es) asi como
ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del 1
Registro en la direccién dpo@corpme.es. El periodo de conservacion
de los datos se determinara de acuerdo con los criterios establecidos
enla legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registrosy del Notariado e instrucciones colegiales. 3.- La obtencién y
tratamiento de sus datos en la forma indicada es condicién necesaria
para la prestacion de estos servicios.

Ejemplar para el Registro Mercantil
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SOLICITUD DE PRESENTACION PR
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IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO DEP OSITO SE SOLICITA
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IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE QUE HACE LA SOLICITU D

Nombre y Apellidos: PATRICIA MUNOZ GALLARDO N 03115221D
Domicilio: _PLAZA ESCULTOR JOAQUIN GARCIA DONAIRE 2 Codigo postal: 13.004
Ciudad: _C!UDAD REAL Provincia: _CIUDAD REAL
Teléfono: . 659.082.512 ... Correo electrénico: _Sreri@emseres

El solicitante consiente que la notificacion del depésito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

Alos efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas enlo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacién de estos datos (RGPD), queda informado: 1.-
Que respecto de los datos personales expresados en el presente
documento es responsable del tratamiento el Registrador, siendo la
finalidad del mismo el cumplimiento de lanormativa registral, quees la
base legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos
contenida sélo sera comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer la solicitudes de publicidad
formal que se formulen de acuerdo con alalegislaciénregistral (arts. 2,
4, 9y 12 del Titulo Preliminar del R.R.M. e Instrucciones del 29 de
Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.- En cuanto resulte
compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el
RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion
del Registro. Del mismo modo, el usuario puede acudir ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD www.agpd.es) asi como
ponerse en contacto con el delegado de protecciéon de datos del 1
Registro en la direccién dpo@corpme.es. El periodo de conservacion
de los datos se determinara de acuerdo con los criterios establecidos
enla legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registrosy del Notariado e instrucciones colegiales. 3.- La obtencién y
tratamiento de sus datos en la forma indicada es condicién necesaria
para la prestacion de estos servicios.

Ejemplar para el interesado
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Nombre y Apellidos: PATRICIA MUNOZ GALLARDO N 03115221D
Domicilio: _PLAZA ESCULTOR JOAQUIN GARCIA DONAIRE 2 Codigo postal: 13.004
Ciudad: _C!UDAD REAL Provincia: _CIUDAD REAL
Teléfono: . 659.082.512 ... Correo electrénico: _Sreri@emseres

El solicitante consiente que la notificacion del depésito de las cuentas o la calificacion negativa, en su caso, se le hagan
electrénicamente a la direccion de correo sefialada conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria.

Firma del presentante: Cadigo 2D

Alos efectos del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas enlo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacién de estos datos (RGPD), queda informado: 1.-
Que respecto de los datos personales expresados en el presente
documento es responsable del tratamiento el Registrador, siendo la
finalidad del mismo el cumplimiento de lanormativa registral, quees la
base legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos
contenida sélo sera comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer la solicitudes de publicidad
formal que se formulen de acuerdo con alalegislaciénregistral (arts. 2,
4, 9y 12 del Titulo Preliminar del R.R.M. e Instrucciones del 29 de
Octubre de 1996 y 17 de Febrero de 1998). 2.- En cuanto resulte
compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el
RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion
del Registro. Del mismo modo, el usuario puede acudir ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD www.agpd.es) asi como
ponerse en contacto con el delegado de protecciéon de datos del 1
Registro en la direccién dpo@corpme.es. El periodo de conservacion
de los datos se determinara de acuerdo con los criterios establecidos
enla legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registrosy del Notariado e instrucciones colegiales. 3.- La obtencién y
tratamiento de sus datos en la forma indicada es condicién necesaria
para la prestacion de estos servicios.

Ejemplar para la entidad financiera / caja R.M
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CERTIFICACION DE LA HUELLA DIGITAL H

SOCIEDAD: | EMPRESA MUNICIPAL DE SERVICIOS DE CIUDAD REAL, S.L | NIF: | B13413547

|
DOMICILIO SOCIAL: | PLAZA MAYOR 1 |

MUNICIPIO: |CIUDAD REAL PROVINCIA: | CIUDAD REAL | EJERCICIO: | 2017

NOMBRE DE LAS PERSONAS QUE EXPIDEN LA CERTIFICACION

DAVID SERRANO DE LA MUNOZA

JOSE GONZALEZ-ALBO MORALES

FIRMAS:

LAS PERSONAS ARRIBA INDICADAS CERTIFICAN QUE EL DEPOSITO DIGITAL GENERA LA HUELLA DIGITAL SIGUIENTE:
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Empresa Municipal de Servicios de Ciudad Real, S.L.

MEMORIA ABREVIADA

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Empresa Municipal de Servicios de Ciudad Real, S.L. (EMUSER) fue constituida con fecha de 6 de Julio de
2005, bajo la denominacion de Empresa Municipal de Urbanismo, Suelo y Vivienda, S.L., siendo su objeto Social la
promocion, gestion y ejecuciéon de las actividades urbanisticas en general, alcanzando todos los fines y facultades
comprendidos en el articulo 3 del Decreto 1169/78 (o legislacion que lo sustituya) y, en especial, asumir la gestidn,
promocion y comercializacion de aquellos solares, obras, servicios, redes infraestructurales, edificaciones vy
aprovechamientos lucrativos resultantes bien de terrenos municipales, bien de la ejecucion del planeamiento,
siempre que todos ellos estén situados dentro del término municipal de Ciudad Real y sobre los mismos, el
Ayuntamiento tenga algun derecho o interés y haya decidido especificamente para cada solar, obra, servicio,
edificacion o aprovechamiento, encomendar dichas funciones a la Sociedad o haya transmitido a ésta, por
cualquier titulo, el referido derecho o interés de titularidad municipal.

No obstante, se modificaron los articulos 1y 2 de cara a ampliar el objeto social, de tal manera que la EMUSER
es el Gestor del Patrimonio Municipal del Suelo; ademds podrd constituir sociedades junto con otros entes
publicos o privados y podra gestionar los servicios publicos que el Ayuntamiento le encomiende.

Su sede social se encuentra en Plaza del Escultor Joaquin Garcia Donaire n2 2, 42 Planta.

La entidad no forma parte de ningun grupo desde el punto de vista mercantil de acuerdo con lo establecido en
el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

En noviembre de 2015 se modifica el articulo 1 de los Estatutos, en cuanto a su denominacidn social, pasando
esta a ser la actual: Empresa Municipal de Servicios de Ciudad Real, S.L. (EMUSER).

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Imagen fiel.

Los Estados Financieros adjuntos han sido formulados por el Consejo de Administracion a partir de los registros
contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017, y en ellos se han aplicado los principios contables y criterios
de valoracién recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el
resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el
Estado de Flujos de Efectivo.

Las cifras estan expresadas en euros.

Los Estados Financieros adjuntos se han formulado aplicando los principios contables establecidos en el Cddigo
de Comercio y el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1.514/2007, de 16 de Noviembre.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de Empresa en funcionamiento, sin que
exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o
pasivos en el ejercicio siguiente.

En las cuentas anuales adjuntas se incluyen estimaciones que realizé la Direccion de la sociedad para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ella.
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Empresa Municipal de Servicios de Ciudad Real, S.L.

Las principales estimaciones que se utilizaron han sido en la valoracidn del ejercicio de la Opcién de Compra de
los contratos de arrendamiento suscritos en 2013. En base a la normativa contable, en un acuerdo de
arrendamiento de un activo con opciéon de compra, se presumird que se transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, cuando no existan dudas razonables de que se va a ejercitar dicha
opcion.

En base a los contratos suscritos, esta fue la hipdtesis asumida por la entidad. De esta forma, se aplicaron los
preceptos del PGC en cuanto a la contabilidad del arrendador, “El arrendador, en el momento inicial, reconocerd
un crédito por el valor actual de los pagos minimos a recibir por el arrendamiento, descontados al tipo de interés
implicito del contrato. La diferencia entre el crédito contabilizado en el activo del balance y la cantidad a cobrar,
correspondiente a intereses no devengados, se imputara a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
dichos intereses se devenguen, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.”

De acuerdo con lo anterior, la sociedad procedié a contabilizar los contratos de arrendamiento como una
venta, porque no existen dudas razonables de que se va a ejercitar esta opcion de compra.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones fueron realizadas en funcidon de la mejor informacién
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, y de que no se han dado circunstancias que indiquen un cambio
en las mismas, se pueden producir acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas en préximos
ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

3. Comparacion de la informacion.

A los efectos de la obligacién establecida en la legislacién mercantil, y en base a la aplicacion del principio de
uniformidad y del requisito de comparabilidad, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademdas de las cifras del presente ejercicio, las
correspondientes al ejercicio anterior.

La legislacién aplicable indica que, cuando las cifras "no sean comparables, bien por haberse producido una
modificacidn en la estructura, bien por realizarse un cambio de criterio contable o subsanacion de error, se deberd
proceder a adaptar el ejercicio precedente, a efectos de su presentacion en el ejercicio al que se refieren las cuentas
anuales, informando de ello detalladamente en la memoria." Por este motivo, las cuentas presentadas a efectos
comparativos correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 no corresponden a las
cuentas anuales aprobadas por Junta General, sin que esta circunstancia suponga la reformulacién de las cuentas
del ejercicio anterior. La razén es que durante el ejercicio 2017 se ha tenido conocimiento de gastos (en particular
tributos municipales, IBl, Tasa de Basura) correspondientes a ejercicios anteriores, desde el afio 2013 hasta 2017,
que no se imputaron en su momento a las cuentas de resultados de estos ejercicios, y que han sido llevados en
2017 contra reservas.

2013 2014 2015 2016 TOTAL
DETALLE TRIBUTOS EJERCICIOS ANTERIORES 14.075,55 43.008,77 44.234,87 44.407,64 145.726,83
A RESERVAS (GASTO DE EJERCICIOS ANTERIORES) 101.319,19
DISMINUCION DE RESULTADO 2016 44.407,64

El cuadre entre el patrimonio neto y la partida de otros acreedores de las cuentas anuales aprobadas y el que
luce en las cuentas comparativas es el siguiente:

Capital Pérdidas y Otros
Descripcién social Reservas  ganancias Acreedores Total
Saldos segun cuentas aprobadas 2016 4.320.408,00 3.649.850,10 140.952,00 3.811,49 8.115.021,59
Total importe neto correcciones 0 -101.319.19 -44.407,64 145.726,83 0,00

Saldos sequn cuentas corregidas comparativas 4.320.408,00 3.548.530,91  96.544,36 149.538,32 8.115.021,59
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Empresa Municipal de Servicios de Ciudad Real, S.L.

También se han reclasificado para su mejor comprensién y comparabilidad, incluyendo el gasto por tributos locales
correspondiente al afio 2016, algunas de las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias, quedando como sigue:

1. Importe neto de lacifrade negocios . . .......................
5. Otros ingresos de explotacion . . . ...........................
6.Gastosdepersonal . .............. . ... ... ... ..
7.0tros gastos de explotacion . . ..............................
8. Amortizacion del inmovilizado . . . ...................... ... ..
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . . . . . . .

13.0trosresultados . . . ........ ... .. ... . ... ...
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (M1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)

4. Cambios en criterios contables.

Saldos segtin Total importe Saldos segtin

cuentas cuentas

neto .
aprobadas correcciones corregidas

2016 comparativas
163.608,58 -108.608,58 55.000,00
21.484,21 108.608,58 130.092,79
-9.502,87 0,00 -9.502,87
-70.603,93 -44.407,64 -115.011,57
-63.200,64 0,00 -63.200,64
-5.004,43 5.004,43 0,00
0,00 -5.004,43 -5.004,43
36.780,92 -44.407,64 -71.626,72

No se han realizado en el ejercicio ajustes a las cuentas anuales del ejercicio por cambios de criterios contables.

3. APLICACION DE RESULTADOS

1. Informacién sobre la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.830,23
Aplicacion Importe

Reservalegal ............ ... .. .. 183,02
Reservas estatutarias . ... .................... 183,02
Reservasvoluntarias . . .......... ... ... ... ... 1.464,19
Total ... 1.830,23

2. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las politicas contables mas significativas son:

Inmovilizado intangible. Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccidn, incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo
de las paginas web. La vida util de estos elementos se estima en 3 afios periodo en que se produce su amortizacion.

Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicién que incluye, ademas del importe facturado después de deducir cualquier
descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su
puesta en funcionamiento, como los gastos de transporte, seguros, instalacion, montaje y otros similares. En los
inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen
en el precio de adquisicion o coste de produccion los gastos financieros que se han devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que corresponden a préstamos u otro tipo de
financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la construccidn, con el limite del valor razonable
del inmovilizado material en el que se integran como mayor valor.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los gastos de mantenimiento, son cargados
directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a una mayor
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Empresa Municipal de Servicios de Ciudad Real, S.L.

duracion del bien o incrementan su productividad son capitalizados como mayor valor del mismo.
Para aquellos casos en que el valor neto contable del bien excede su valor de mercado, se dota la oportuna
provision.

La amortizacidn se efectia mediante método lineal en base a los siguientes afios de vida util estimada:

Afos de vida util

Mobiliario 10

Equipos informaticos y otros 4
Instalaciones 8

Edificios 50

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo. Por
ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor neto
contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos
los costes de venta y su valor en uso. El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de
los activos no supera el valor recuperable de los mismos.

Inversiones inmobiliarias

Corresponden al Edificio de EMUSER, destinado al alquiler de oficinas.
Se usan los mismos criterios de valoracién citados en el epigrafe anterior.
Los ingresos y gastos del ejercicio producidos por estas inversiones son los siguientes:

Ingresos: 144.303,78 €.
Gastos: 77.417,39 €.

Esto sin contar con la imputacién de Costes Indirectos que pudiera corresponderle.
Existencias

Las existencias corresponden principalmente a terrenos cedidos por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real para
la promocién de viviendas. Se valoran por el importe escriturado con abono a una cuenta de ingresos diferidos,
otorgandole el tratamiento previsto por la normativa contable para el caso de las donaciones.

El precio al que se valoran los mismos, al ser operaciones con Partes Vinculadas, se establece de acuerdo al valor
del mdédulo de venta de vivienda protegida al que van dirigidos, del afio de la donacidn.

Las promociones en curso y terminadas se valoran por los costes directos incurridos en la construccion asi como
por la proporcion razonable de costes indirectos en la medida que estan vinculados a la promocidn.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas,
se incluyen en el precio de adquisicion o coste de produccién, los gastos financieros, en los términos previstos en lo
citado sobre el inmovilizado material.

Activos financieros. Inversiones financieras

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de
vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la
sociedad tiene intencidn y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio, la sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones
financieras. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se llevan como gasto o ingreso,
respectivamente, a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Activos financieros. Préstamos y partidas a cobrar: clientes y deudores

Valoraciéon inicial: Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.
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No obstante lo sefialado en el pdrrafo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

Valoracion posterior: Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés
efectivo. No obstante lo anterior, los créditos con vencimiento no superior a un afio que se valoren inicialmente por
su valor nominal, contintian valorandose por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Tal y como se ha comentado en el punto de “Aspectos criticos de la valoracidn y estimacion de la incertidumbre”,
la valoracion de los créditos a clientes por las operaciones de Alquiler con Opciéon a Compra, que son operaciones a
largo plazo, se han valorado por el valor actual de los pagos minimos que se recibiran por el contrato de
arrendamiento, mas el importe de opcidn de compra del activo aunque ésta no esté garantizada, descontados al tipo
de interés implicito del contrato.

Deterioro del valor: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre
gue exista evidencia objetiva de que el valor de un crédito se ha deteriorado como resultado de uno o mds eventos
que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

El importe de los créditos a clientes por las operaciones de Alquiler con Opcién a Compra, ascienden a
3.369.164,45 €, incluidos dentro del saldo mostrado de “Préstamos y partidas a cobrar”, correspondiente a 2017.

El Excmo. Ayuntamiento tiene contraida con EMUSER una deuda por valor de 1.700.399,50 €, 1.094.665,71 €
corresponde a las Subvenciones de Venta (234.878,26 €), y Alquiler con Opcidn de Compra (720.270,70).

La entidad no mantiene provisiones por deterioro de valor de instrumentos financieros.

El valor razonable de cada activo financiero viene a coincidir con el valor registrado en contabilidad. Las posibles
diferencias, de producirse, resultan poco significativas.

Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros:

No existen riesgos especificos ni cualitativa ni cuantitativamente, salvo los derivados del deterioro de valor en el
caso de cuentas por cobrar, que, por otra parte, es un riesgo moderado.

Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo vy
asociadas

Pasivos financieros. Débitos y partidas a pagar

Incluyen los débitos por operaciones comerciales, aquellos pasivos financieros que se originan en la compra de
bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, y débitos por operaciones no comerciales, aquellos
pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Valoracidn inicial: los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. No obstante, los débitos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi
como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior: se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los débitos con
vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente
por su valor nominal, y contintan valorandose por dicho importe.

Los préstamos y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes incurridos en la
transaccion. Los gastos financieros se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo
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utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afade al importe en libros del
instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento en que se

produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en
tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos. En
cuanto a las compras y ventas, éstas se materializan sélo cuando se han transferido efectivamente los riesgos y
beneficios significativos relativos a la propiedad de las mercancias, con independencia de la transmisién juridica.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o a
recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los
intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una minoracion de los mismos.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Ingresos derivados de contratos de arrendamiento con opcién de compra Tal como se cita en la nota sobre
“Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre”, la entidad registré6 como ventas, las viviendas
sobre las que existe un contrato de arrendamiento con opcién de compra, entendiendo que no existen dudas
razonables de que se va a ejercitar dicha opcién.

De acuerdo con lo anterior, se ha reconocido el crédito por el valor actual estimado a recibir del arrendatario,
descontado al tipo de interés implicito del contrato. La diferencia entre el crédito contabilizado en el activo del
balance y la cantidad a cobrar, correspondiente a intereses no devengados, se imputard a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que dichos intereses se devenguen, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto devengado se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el impuesto
diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y
minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el
ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas como los importes
que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los
activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases imponibles negativas
pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento
inicial (salvo en una combinacidn de negocios) de otros activos y pasivos en una operacidn que en el momento de su
realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Los activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas, retenciones y deducciones pendientes de
compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el
futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin sea la minimizacién del impacto
medioambiental en el desarrollo de la actividad, y/o la proteccién y mejora del medio ambiente se registran como
inversiones en inmovilizado.

El resto de gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los anteriores, se consideran gastos del
ejercicio. Para el calculo de posibles provisiones medioambientales que pudieran surgir se dotan de acuerdo a la
mejor estimacién de su devengo en el momento que se conozcan, y en el supuesto de que las pdlizas de seguro no
cubran los daios causados.

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados
del mismo.
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Criterios empleados para el registro y valoracidn de los gastos de personal

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados cuando
cesan en sus servicios. Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los
pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar
el despido.

Subvenciones y donaciones

Las subvenciones y de capital y donaciones, corresponden al Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, tienen caracter
de no reintegrables y se valoran por el importe concedido. Al tratarse de activos no depreciables (terrenos) la
donacion se imputara al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

Clasificacion entre activos y pasivos corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos efectos, se
clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de explotacién de la entidad y se esperan vender,
consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion
o realizacidn se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacién o se
trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un periodo superior a un
afio.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como consecuencia de sucesos pasados de
los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacién son
indeterminados se registran en el balance de situacion como provisiones por el valor actual del importe mas probable
que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacidn.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacidn esta condicionada a que concurran eventos futuros que no estdn enteramente
bajo el control de la sociedad y aquellas obligaciones presentes surgida como consecuencia de sucesos pasados para
las que no es probable que haya una salida de recursos para su liquidacidon o no se pueden valorar con suficiente
fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando
la salida de recursos sea remota.

A la fecha en que se redactan los presentes Estados Financieros existe un importe pendiente de liquidacién de un
extrabajador.

Criterios empleados entre partes vinculadas

Con caracter general los elementos objeto de transacciones entre partes vinculadas se contabilizan inicialmente
por su valor razonable. La valoracidn posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes normas.
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5 INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los saldos de este epigrafe junto con los movimientos de las diferentes cuentas habidos durante el
ejercicio son los siguientes:

Saldos Saldos
Descripcién 31/12/2016 Altas Bajas Traspasos 31112/2017
Construcciones 567.596,36 567.596,36
Instalaciones técnicas 2.852,10 2.852,10
Mobiliario 3.383,97 3.383,97
Equipos proceso informacién 10.628,15 10.628,15
Otro inmovilizado material 1.729,64 1.729,64
586.190,22 0,00 0,00 0,00 586.190,22
Amortizaciones (69.490,72) (12.380,29) (81.871,01)
516.699,50 (12.380,29) 0,00 0,00 504.319,21
Inversiones Inmobiliarias

Construcciones 2.486.804,93 2.486.804,93
Amortizacion (234.078,24) (50.730,84) (284.809,08)
2.252.726,69 (50.730,84) 0,00 0,00  2.201.995,85

Inversiones Financieras L/P
Instrumentos de patrimonio 910,55 910,55
Fianzas 527,34 527,34
1.437,89 0.00 0.00 0.00 1.437,89

Los importes reflejados en las Inversiones Inmobiliarias corresponden al Edificio Multifuncional, utilizado como
sede por la Empresa. La parte correspondiente a dicha Sede se ha activado como Construcciones, y la correspondiente
a Vivero y alquiler de oficinas como Inversiones Inmobiliarias, realizando el reparto de acuerdo al porcentaje de
superficie que ocupa cada una.

m2 construidos totales 3.642,37 3.054.401,29
m2 oficinas EMUSER: 676,86 567.596,36
% de EMUSER 18,58%

Los bienes totalmente amortizados ascienden a 15.693,51€ euros correspondientes a los equipos
Informaticos, instalacion de hilo musical y parte del mobiliario de las oficinas.

Respecto del Inmovilizado Inmaterial los movimientos habidos en el afio 2017 son los siguientes:

Saldos Saldos

Descripcién 31/12/2016 Altas Bajas Traspasos 31112/2017
Aplicaciones informaticas 18.398,15 0,00 18.398,15
18.398,15 0,00 0,00 0,00 18.398,15

Amortizaciones (18.398,15) 0,00 (18.398,15)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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El detalle de los activos incluidos en este epigrafe es el siguiente:

Importe

Programa Contabilidad 900,00
Windows 7 Profesional 2.876,50
Office Profesional 2007 504,00
Unidad de Cinta 2.117,65
Programa de Vivienda Varnet 12.000,00
18.398.,15

6. EXISTENCIAS

El analisis de su movimiento durante el ejercicio 2017 se muestra a continuacion:

Saldos

Descripcién 31/12/2016 31/112/2017 Variacién
Finca 29 S-CORR (61 viv) 0,00 0,00
Parcela 16.6.4 (26 viv) 848.481,50 848.481,50 0,00
Paraje EI Cementerio 3.066.671,36 3.066.671,36 0,00
Canteras Cementerio 1.085.731,95 1.085.731,95 0,00
Las Canteras 1.473.828,18 1.473.828,18 0,00
Carril de la Guija 367.546,87 367.546,87 0,00
Inmuebles Terminados 61 viv. Finca 30 171.452,41 869.036,16 697.583,75
10 Garajes Terminados 61 viv. Finca 31 155.636,49 155.636,49 0,00
35 Trasteros Terminados 61 viv. Finca 31 181.223,50 181.223,50 0,00
2 Locales Terminados 61 viv. Finca 31 371.391,31 371.391,31 0,00
Inmuebles En Curso 26 viv. Parcela 16.6.4 610.106,56 610.106,56 0,00

8.332.070,13 9.029.653,88 697.583,75

De las 51 viviendas de la C/Cantébrico propiedad de la Empresa, que se encontraban arrendadas con opcién de
compra, se han cancelado siete contratos durante el ejercicio 2017, lo que supone, teniendo en cuenta los cancelados
con anterioridad, un total de 9 viviendas recuperadas. El resto de inmuebles se encuentra arrendado, ademads de los
Garajes, Trasteros y Locales.

7. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

La Sociedad estd participada al 100% por el Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real, por lo que le es aplicable toda la
normativa de Operaciones con Partes Vinculadas. Todas las operaciones que en este dmbito se realizan, son
encomendadas por el Ayuntamiento, y la Sociedad tiene la obligacion de ejecutarlas en los términos que le son
marcados.

Los saldos deudores y acreedores con el Ayuntamiento y el desglose de las operaciones es el que sigue:

ANO 2017
Parte Vinculada Deudores | Acreedores
Ayuntamiento de Ciudad Real 1.623.670,50
Ayuntamiento de Ciudad Real 76.729,00
Ayuntamiento de Ciudad Real 0,00

1.700.399,50 0,00
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No se ha realizado ninguna operacidon en 2017 con Partes Vinculadas

El importe de las Subvenciones a compradores de viviendas incluye las viviendas alquiladas con opcién de compra, a
su valor nominal descontado al tipo de interés implicito ya que ese es el importe considerado en base a Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados.

En base al convenio suscrito con el Ayuntamiento, este se compromete a pagar 217.000 € anuales desde el afio 2013
al 2019, ambos inclusive. El devengo de la subvencidn se produce:

En la venta en el momento de escriturar la vivienda.
En el Alquiler con Opcién a Compra, en el momento de la firma del contrato de arrendamiento.

El pago, tal y como se ha comentado, por anualidades de 217.000 €.

8. PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros a largo plazo.

CLASES

Deudas con entidades de
crédito

Obligaciones y otros
valores negociables

Derivados y otros

TOTAL

Ej. 2017

Ej. 2016

Ej. 2017 Ej. 2016

Ej. 2017 Ej. 2016

Ej. 2017

Ej. 2016

Débitos y
partidas a
pagar

2.628.250,32

2.847.406,06

26.251,83 25.999,67

2.654.502,15

2.873.405,73

Pasivos a
valor
razonable
con cambios
en pérdidas y
ganancias,
del cual:

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

Mantenidos
para
negociar

CATEGORIAS

0,00

0,00

— Otros

0,00

0,00

Derivados
de
cobertura

0,00

0,00

TOTAL

2.628.250,32

2.847.406,06

0,00 0,00

26.251,83 25.999,67

2.654.502,15

2.873.405,73

Pasivos financieros a corto plazo.

CLASES

Deudas con entidades de
crédito

Obligaciones y otros valores
negociables

Derivados y otros

TOTAL

Ej. 2017

Ej. 2016

Ej. 2017 Ej. 2016

Ej. 2017 Ej. 2016

Ej. 2017

Ej. 2016

Débitos y
partidas a
pagar

219.155,74

215.105,80

2.482,62 0,00

221.638,36

215.105,80

Pasivos a
valor
razonable
con cambios
en pérdidas
y ganancias,
del cual:

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

Mantenidos
para
negociar

CATEGORIAS

0,00

0,00

— Otros

0,00

0,00

Derivados de
cobertura

0,00

0,00

TOTAL

219.155,74

215.105,80

0,00 0,00

23.737,55 23.056,60

242.893,29

238.162,40

10
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8. FONDOS PROPIOS

Los movimientos patrimoniales habidos durante el ejercicio lucen en el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto.
A 31 de diciembre de 2016, el capital social, completamente suscrito y desembolsado, se eleva a la cifra de cuatro
millones trescientos veinte mil cuatrocientos ocho euros (4.320.408,00), divido en 720.068 participaciones sociales
iguales, acumulables e indivisibles, de 6 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente de 1 al
720.068, ambos inclusive, que no podran estar representadas por titulos negociables, ni denominarse acciones. El
Unico titular de las participaciones es el Excelentisimo Ayuntamiento de Ciudad Real, no pudiendo transferirlas ni
destinarlas a otras finalidades distintas del objeto de la Sociedad, salvo en los supuestos previstos en la legislacién
urbanistica y de Régimen Local.

Todas las participaciones sociales gozan de los mismos derechos.

Participes Fecha  Participac. Nominal Capital Observaciones

Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real  06/07/2005  10.000,00 6,00 60.000,00 Constitucion. Aportacién dineraria

Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real  02/02/2006 291.472,00 6,00 1.748.832,00 Aportacion no dineraria (Terreno UE-MAT)

Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real ~ 15/09/2009 189.049,00 6,00 1.134.294,00 Aportacion no dineraria (Terrenos Area CC)

Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real  17/01/2011  229.547,00 6,00 1.377.282,00 Aportacion no dineraria (Terrenos S-CORR)
720.068 4.320.408,00

Reserva Legal
El diez por ciento (10%) de los beneficios deben destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que ésta
alcance el veinte por ciento del capital social. El Unico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas

o la ampliacién de capital por la parte que exceda del diez por ciento del capital ya aumentado.

Reserva Estatutaria

De acuerdo al articulo 31 de los Estatutos, el diez por ciento (10%) de los beneficios de cada ejercicio deben
destinarse a la constitucion de la Reserva Estatutaria, sin limite. Esta reserva serad irrepartible salvo en caso de liquidacion
de la Sociedad o acuerdo de la Junta General. La finalidad de la misma es la autofinanciacién y el incremento patrimonial
de la Sociedad.

9. SITUACION FISCAL

Las diferentes declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su aceptacién por parte de las
autoridades fiscales que pueden llevar a cabo inspecciones durante un plazo de cuatro afios a contar desde la fecha de
presentacion de la declaracién. Debido a que de la norma fiscal caben distintas interpretaciones, en caso de producirse
una inspeccion, pudieran ponerse de manifiesto pasivos contingentes cuyo posible efecto sobre el patrimonio de la
Sociedad no es susceptible de cuantificar de forma objetiva.

Los saldos a la fecha actual con las Administraciones Publicas, son los siguientes:

Deudor Acreedor

H.P. Deudora por Impuesto Sociedades 49.875,50
H.P.Acreed. Conceptos Fiscales 1.772,19
H.P. Acreedora Tributos Locales 88.485,12
H.P. Acreed. Ret. Practicadas 2.778,29
Organismos S.S. Acreedores 2.863,36
49.875,50 95.898,96

El importe de 88.485,12€ es la deuda pendiente con la Administracién local por los tributos de afios anteriores
liguidados en este 2017, correspondientes fundamentalmente a IBl desde el afio 2013 al 2017.
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Concepto Importe
Saldos contables antes de impuesto de sociedades 1.830,23
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores 915,11
Base imponible 915,11
Acogido al Régimen de reducida dimension 25,00% 915,11
Resto por el Régimen General 30,00% 0,00
Cuota integra
Por tributacion al tipo reducido (Régimen de reducida dimension) 228,78
Por tributacion al tipo general 0,00
Cuota integra total 25,00% 228,78
Bonificaciones
Cuota integra ajustada negativa -228,78
Deducciones 0,00
Cuota Liquida -228,78
Retenciones y pagos a cuenta 0,00
Pagos a cuenta 0,00
Liquido a ingresar o devolver -228,78
Ingresos y
gastos
Cuenta de pérdidas  imputados al P.
Concepto y ganancias Neto
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 1.830,23
Impuesto de sociedades -228,78
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores -915,11
Base imponible 915,11 0,00
Acogido al Régimen de reducida dimension 25,00% 915,11
Resto por el Régimen General 30,00% 0,00 0,00

Cuota integra
Por tributacion al tipo reducido (Régimen de
reducida dimensién)

Por tributacion al tipo general
Cuota integra total

Bonificaciones
Cuota integra ajustada negativa
Deducciones

Total
1.830,23

-228,78

915,11

915,11
915,11
0,00

-228,78

-228,78
0,00
-228,78

0,00
-228,78
0,00
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Cuota Liquida -228,78
Retenciones y pagos a cuenta 27.339,70
Pagos a cuenta 0,00
Liquido a ingresar o devolver 27.110,92
9 PRESTAMOS Y CREDITOS RECIBIDOS
La Sociedad mantiene las siguientes operaciones con entidades de crédito:
Fecha Fecha Importe Capital vivo
Descripcion Conces Vencto. Conced. A Corto AlLargo TOTAL Garantias
Préstamo Bankinter 11/03/2010  10/03/2025 5.000.000,00 147.740,10  996.307,28 1.144.047,38 Personal
Préstamo Globalcaja Parcela 29
S-CORR 17/02/2012  17/02/2039 5.991.892,81 71.415,64 1.631.943,04 1.703.358,68 Hipotecaria
Total préstamos a largo 10.991.892,81  219.155,74 2.628.250,32 2.847.406,06

El préstamo de Bankinter que financia el edificio Multifuncional y el inicio de las obras de las dos promociones del

Area CC de 56 viviendas.

El préstamo de Globalcaja financia la construccién en curso de la promocién de 61 viviendas de la C/Cantabrico.

Los Avales recibidos en concepto de alquiler de las oficinas en el Edificio Multifuncional, asi como los de
Encomiendas de Gestion que aun permanecen en la Tesoreria de EEMUSER se desglosan a continuacion:

Descripcién

G. Def. Egisse Playa del Vicario
Fianza Audisec (Alquiler 208 m2 P3)
Fianza AJE, planta 2 Edificio EMUSVI
Fianza SIMA Despacho 1 3% Pta
Fianza SIMA Despacho 3 3% Pta
Servicios Colaboracion Integral

Fianza INCISO INTEGRACION Despacho 7 32 Pta

Fianza SIMA Despacho 2 Y 4 3?Pta

Fianza CATALINA FUSTER Despacho 6 3% Pta
Fianza SIGNOVA, S.L. Despacho 4 3? Pta
Fianza MANUEL MAYO Despacho 5 32 Pta
TOTAL

Fecha
Conces
27/12/2010
11/05/2012
17/07/2012
07/04/2014
21/07/2014
30/07/2014
19/09/2016
26/09/2016
05/10/2016
01/02/2017
01/04/2017

Fecha
Vencto.
31/12/2025
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento
Al fin del arrendamiento

Importe
Garantia
16.995,00

2.500,00

2.500,00

227,06
124,76
2.910,97
343,62
253,50
144,76
126,08
126,08
26.251,83
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10. INGRESOS Y GASTOS

El detalle de Ingresos y Gastos operativos de la actividad es el siguiente:

Descripcion 31112/2017
Importe neto de la cifra de negocios 55.000,00
Prestacion de servicios 55.000,00
Aprovisionamientos 697.583,75
Variacion de existencias 697.583,75
Otros ingresos de explotacion 162.026,20
Ingresos por Arrendamientos 112.778,66
Ingresos por servicios diversos 49.247 54
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 0,00

Respecto a los gastos de personal, el desglose de 2017 es el siguiente:

Gastos de personal 56.602,31
Sueldos, salarios y asimilados. 39.246,87
Dietas Consejeros 3.000,00
Seguridad social 14.355,44

La cuenta de gastos de Sueldos y Salarios, recoge el importe de las ndminas del personal de la empresa, y el gasto de
Seguridad Social, asi como las dietas percibidas por los Consejeros por asistencia a los Consejos.

El numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio segun categorias ha sido el siguiente:

2.017
Mujeres Hombres Total

Gerente 1 1

Respecto a los gastos de explotacidn, el desglose de 2017 es el siguiente:

3112/2017
Otros gastos de explotacion (831.340,60)
Servicios exteriores (138.225,95)
Arrendamientos y canones (1.251,95)
Reparacion y conservacion (40.468,40)
Servicios de profesionales independientes (16.940,15)
Primas de seguros (8.901,61)
Servicios bancarios y similares (1.311,58)
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 0,00
Suministros (26.796,22)
Otros servicios (42.556,04)
Tributos 51.723,13

Pérdidas por deterioro de créditos comerciales (641.391,52)

La partida de Reparaciones y conservacidon corresponde en su mayor parte a las obras de rehabilitacion y mejora
realizadas en las viviendas de la Calle Cantabrico propiedad de la empresa.

14
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Los tributos son en su totalidad IBI, tasas de basura y plusvalias del ejercicio.
Las pérdidas por deterioro de créditos comerciales corresponden a la cancelacién de los derechos de cobro

reconocidos por las opciones de compra de los contratos de arrendamiento que se han cancelado durante el ejercicio.

11. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

En 2005 se obtuvo una donacidn consistente en dos cesiones gratuitas de terrenos y solares por parte del
Ayuntamiento de Ciudad Real. Tal donacidn es imputada a resultados en el momento que se lleva a cabo la edificacién
en dichos terrenos y se produce la venta de las viviendas. No ha habido movimiento en el presente ejercicio.

Saldos Saldos

Descripcion 31/12/2016 Altas Bajas Traspasos 31/12/2017
Donaciones recibidas 5.988.618,53 5.988.618,53
Efecto Impositivo 0,00 0,00
5.988.618,53 0,00 5.988.618,53

12. OTRA INFORMACION

El importe de los sueldos, dietas y demas remuneraciones devengados en el curso del ejercicio por el personal de
Alta Direccidn, y los miembros del Consejo de Administracién ha sido:

Asistencias a Consejos y Juntas Generales 3.000,00
Seguro de Directivos 0,00
Sueldos Alta Direccion  (Salarios Brutos) 0,00

Los miembros del Consejo de Administracion no participan en otras sociedades con el mismo analogo o
complementario objeto social al de la entidad.

13. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO
La sociedad no mantiene riesgos especiales relacionados con el impacto medioambiental.

La empresa, durante el presente ejercicio, no ha realizado inversiones ni ha sufragado gastos relacionados con el
medio ambiente. Tampoco existen reclamaciones derivadas de posibles incumplimientos al respecto.

14. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFE CTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCER A.
«DEBER DE INFORMACION» DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE J ULIO

De acuerdo a la resoluciéon del 29 de diciembre de 2010, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre
la informacién a incorporar en la memoria de las Cuentas Anuales en relacidén con los aplazamientos de pago a
proveedores en operaciones comerciales, se desglosa a continuacién la informacién relativa al importe del saldo
pendiente de pago a proveedores que al cierre del ejercicio acumule un aplazamiento superior al plazo legal de pago.
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En el caso de EMUSER, S.L., el plazo de pago maximo previsto para el afio 2017 es de 30 dias.

Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha de cierre del balance

2017 2016
Importe % Importe %
Dentro del Plazo maximo legal 124.856,43  100,00%  136.366,78 100,00%
Resto 0,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL PAGOS DEL EJERCICIO 124.856,43  100,00%  136.366,78 100,00%
PMP pagos (dias) excedidos 0,00 0,00
Aplazamientos que a la fecha de cierre 0,00 0,00

sobrepasan el plazo maximo legal

15. ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha en que se redactan las presentes cuentas anuales, no existen circunstancias significativas acaecidas con
posterioridad al cierre del ejercicio, que deban mencionarse en la memoria.

En Ciudad Real a 23 de marzo de 2018
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