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ESTATUTOS DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO\UY
Y VIVIENDA DE CIUDAD REAL, S.L.

CAPITULO I

DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO DE LA SOCIEDAD
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BaJo la denommacxon de “EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO URBANISMO Y
VIVIENDA DE CIUDAD REAL, Sociedad Limitada”, (en lo sucesnvo, la “Socnedad’) en
anagrama “EMUSVI Ciudad Real, S.L."”,)se constituye una sociedad urbanlst|ca de
caracter mercantil e instrumental del Ayuntamiento de Ciudad Real, que se reglra por lo
dispuesto en estos Estatutos, en la Ley de Sociedades de Responsabxlldad Limitada (en
lo sucesivo la “Ley”), en el Decreto 1169/78, de 2 de mayo, sobre constitucién de
sociedades urbanisticas, en la Ley 7/1985, asi como el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, y demas disposiciones aplicables, en virtud del acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento Pleno del Ayuntamlento de Ciudad Real de fecha 6 de
julio de 2005.

Articulo 2
2.1. la Sociedad tiene por objeto:

2.1.1 La promocidn, gestion y éjecucién de actividades urbanisticas en general,
- alecanzando todos los fines y facultades comprendidas en el articulo 3 del Decreto
1169/78 (o legislacion que lo sustituya) y, en especial, asumira la gestion,
promocion y comercializacién de aquellos solares, obras, servicios, redes
infraestructurales, edificaciones y aprovechamientos lucrativos resultantes bien

de terrenos ‘municipales, bien de la ejecucion del planeamiento, siempre que
todos ellos estén situados dentro del término municipal de Ciudad Real y sobre
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“ .‘Io_s mismos, el Ayuntamiento de Ciudad Real tenga algin derecho o interés y

2.1.2

2.2

haya decidido especificamente para cada solar, obra, servicio, edificacion o
aprovechamiento, encomendar dichas funciones a la Sociedad o haya transmitido
a ésta, por cualquier titulo, el referido derecho o interés de titularidad municipal.

Gestionar la promocién, gestién, urbanizacién, construccién y rehabilitacién de
viviendas, equipamientos -y otros inmuebles de cualquier régimen, incluidos los™
de proteccién existentes o que pudieren crearse, aplicando al efecto sus fondos
propios o cualesquiera otros que obtenga para dicha finalidad, asumiendo,
ademds, los Convenios para la construccion de viviendas que autorice la
legislacién aplicable, asi como la gestidn, administracién y conservacién de los
mismos, abarcando esta funcién la realizacion del conjunto de operaciones que
resulten necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico, desde la
participacion en la inicial elaboracién del planeamiento hasta su total finalizacion
a través de la ejecucion del mismo.

* A estos efectos, los terrenos propiedad de la Sociedad, o que ésta enajene, y que

- se incorporen al proceso de urbanizacién y edificacion de uso residencial, no

podrén tener otro destino que la construccién de viviendas. sujetas a algun
régimen de proteccién o a otros usos de interés social.

| contenido del objeto social se concreta, entre otras, en las actividades y -
facultades contempladas en el articulo 3 del Decreto 1169/78 y en la realizacién
de 'las siguientes actividades:

a) Promover, gestionar, construir y rehabilitar e inspeccionar las viviendas,

equipamientos y otros inmuebles, de cualquier régimen, obras de
urbanizacién de terrenos municipales o adquiridos por la Sociedad. La
gestién, urbanizacién, promocién y construccidn podré realizarse contratando
su ejecucién a empresas especializadas, aplicando al efecto sus fondos
propios 0 cualesquiera otros que obtenga con dicha finalidad, asumiendo
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legislacion vigente.

Enajenar, arrendar o ceder por cualquier medio admitido en",{ﬁerecho, los

citados inmuebles. 4

Ejecutar, y a tales efectos otorgar las oportunas escrituras publicas, las
adjudicaciones de viviendas, locales de negocios y otros edificios construidos
o promovidos por dicha empresa. ]

Adgquirir, transmitir, constituir, modificar y extinguir toda clase de derechos
sobre bienes e inmuebles que autorice el derecho comiin, a efectos de los

-.. fines anteriores.

9)

h)

),

La adquisicién, venta, cesién, canje y permuta de solares y terrenos, la
promocién y preparacion de suelo y ejecucién de ag':tividades de renovacién o

- remodelacién urbana y la elaboracidn y gestién de proyectos de expropiacion,
" reparcelacién y urbanizacion, de conformidad con la legislacién urbanistica.

Enajenar, arrendar y permutar la propiedad y ceder el derecho de superficie
del suelo municipal que el Ayuntamiento de Ciudad Real aportd a la Sociedad.

Explotar directamente cualquier actividad en las promociones que realice.

Encargar la redaccién de Proyectos Técnicos, contratar la ejecucion de todo
tipo de obras, incluso las de urbanizacién, asi como efectuar encargos de
gestidn, tanto técnicos como econdmicos, juridicos o sociolégicos.

Realizar todo tipo de estudios, proyectos, informes y cuantos trabajos y
servicios resulten necesarios y conformes con su objeto social, para su propia
actividad o por encargo del Ayuntamiento de Ciudad Real.

Gestionar la realizacion de obras de infraestructura, de servicios y de
edificacién previstas en el planeamiento municipal de Ciudad Real ,0 en
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cualquier instrumento de planificacién, programacién o concertacion de

caracter territorial o sectorial que vincule al Ayuntamiento de Ciudad Real.

Suscribir todo tipo de convenios con otros entes publicos o con los
particulares, que puedan coadyuvar, por razén de su competencia, al mejor

- éxito de la gestidn, fines y objetos de la Sociedad.

)

Formar parte de empresas o entidades publicas, privadas o mixtas.

m) 'Concertar todo tipo de créditos, hipotecas, recibir ayudas, subvenciones de

n)

p)

.q)

cualquier entidad, administracién y organismo publico.

Promover y participar en cuantos Consorcios, Juntas de Compensacion,
Entidades de Conservacion, Asociacit.nes de Propietarios, Sociedades Mixtas’ -
de gestion y colaboracién relacionadas con el objeto social, puedan
constituirse al amparo de la legislaciéi- del suelo y mercantil. o

Instar ante el Ayuntamiento de C.udad Real u otras administraciones,

instrumentos de planeamiento en érei-s en que, por necesidades. urbanisticas
o0 para desarrollar una promocién, se ¢ stimara conveniente,

La realizacion de estudios urbanistic is, estudios de detalle, proyectos de . -

urbanizacién y demas instrumentos d¢ gestion urbanfstica, disponiendo de la-
competencia e iniciativa suficiente;. para proponer  su tramitacion 'y

probaaon sobre los terrenos cuya getion urbanlsttca se le encomiende por
cualquiera de los sistemas que la legis!-icién autoriza.

Impulsar y participar en la implantaciéi:. de iniciativas empresariales y sociales
que resulte acordes con el objet:: general de la Empresa, y muy
especialmente todas aquellas que g(‘sarden relacion con el impulso y la
facilitacion del acceso a la vivienda putiica por parte de colectivos y personas
con especiales dificultades, fisicas o eci némicas, para el acceso a la misma. A
tales efectos, se otorgara relevante p .oridad a todas aquellas actuaciones




0572005

AYUNTAMIENTO 'DE CIUDAD REAL

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

que redunden en la eliminacion de barreras fisicas
infraestructuras publicas y privadas.

La gestidn y blsqueda de facilidades financieras que amparen ‘todas estas
actividades, a fin de facilitar el régimen de acceso a la vivienda‘en el régimen
mas favorable de adquisicién para todos los vecinos de Ciudad Real.

La investigacion promocién, desarrollo, gestidn, comercializacién Yy
explotacién de productos tecnoldgicos urbanisticos resultantes de las
actividades anteriormente mencionadas, asi como la a‘d‘quisicién del uso o
propledad de dichos productos tecnoldgicos cuando lOs mismos resultaran
necesarios o convenientes para la mejor eJecuCIOn y desarrolio del obJeto
social. ' :

La ‘ejecucion de proyectos de expropiacion que de acuerdo con la Iegxslacnon

- vigente el Ayuntamiento de Ciudad Real les conceda.

La promocién y explotacién de aparcamientos, equipamientos Y otros
inmuebles que en el ambito de su actnwdad pudlera encargarle el
Ayuntamiento.

Y en general, el desarrollo de todas las facultades que en relacién a la
promocién de suelo, vivienda o el urbanismo le sean transferidas por el
Excmo. Ayuntamiento de Ciudad Real. )

Articulo 4

La Sociedad tendra duracién indefinida y comenzara a operar el mismo dia en que

e — ATV OTS

quede inscrita en el Registro Mercantil su escritura de constitucién.

“Articulo 5

19.- El domicilio social queda establecido en Ciudad Real, Plaza Mayor, n° 1.
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2°.- El Consejo de Administracién podréa acordar el cambio del domicilio social
dentro del mismo término municipal.

CAPITULO 11

DEL CAPITAL SOCIAL Y PARTICIPACIONES

capital social es de sesenta mil (60.000) euros d'ividido en 20 participaciones
sociales, iguales, acumulables e indivisibles, de tres mil (3.000) euros de valor
nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1 al 20, ambos
inclusive, que no podran estar representadas por medio de titulos negociables, ni
denominarse acciones.

Articulo 7

La Sociedad llevara y custodiard un Libro Registro de Socios,  debidamente
legalizado, de conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
en el que se inscribirdn, en su caso, las sucesivas transferencias de titularidad y la
constitucién de derechos reales sobre las mismas, conforme a lo previsto en la Ley.

Articul‘o 8

10.- El referido capital social pertenece integramente al Excmo. Ayuntamiento de
Ciudad Real y no podra ser transferido ni destinado a finalidad distinta del objeto de
esta Sociedad, salvo en los supuestos previstos en las disposiciones de régimen local
por las que se rige. |

20~ La supuestos de constitucion de derechos reales limitados sobre las
participaciones se regirdn por lo dispuesto en cada momento por la legislacién
vigente.
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Articulo 9
El capital social podrd aumentarse o reducirse por acuerdo de la Junta General, con
arreglo a los preceptos de estos estatutos y los requisitos exigidos por la Ley. Las

nuevas participaciones perteneceran integramente al Excmo. Ayuntamiento de
Ciudad Real. '

CAPITULO I11
. \/ C DEL GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
Articulo 10

" La direccién y administracién de la Sociedad estard a cargo de los siguientes
érganos: o

a) La Junta General de Socios.
b)  El Consejo de Administracidn.

c) La Gerencia.
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SECCION PRIMERA
LA JUNTA GENERAL
Articulo 11

La Junta General es el drgano supremo de la Sociedad, asumiendo sus
competencias y funciones el Pleno del Ayuntamiento de Ciudad: Real cuando sea
convocado expresamente con tal caracter.

Serd presidida por el Alcalde, actuando como Secretario el que lo sea del Pleno
de la Corporacién Municipal. En su caso, ejerceran tales funciones, quienes legalmente
les sustituyan, segin la legislacién de Régimen Local, en el citado érgano.

Articulo 12

* La convocatoria, constitucién, procedimiento, votaciones y adopcion de acuerdos
de las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias se acomodaran a las disposiciones
que en cada momento estuvieren vigentes en materia de régimen local respecto del
Pleno del Ayuntamiento de Ciudad Real.

A las Juntas Generales podran asistir, con voz pero sin voto, los miembros del
Consejo de Administracién que no pertenezcan al Pleno del Ayuntamiento de Ciudad -
Real, asi como aquellas otras personas que sean expresamente autorizadas por el
Presidente de la propia Junta General a iniciativa propia 0 a propuesta del ConseJo de
Administracién, asi como la representacion de la Gerencia.

El Interventor General a5|st|ra a las sesiones de la Junta General personalmente
o mediante delegacion.

Articulo 13

S

Estaran reservadas de forma especifica a la Junta General las ;siguientes
facultades: ‘
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a) Nombrar, renovar o ratificar y cesar a los miembros
Administracion.

b) Modificar- los Estatutos. No tendrd la consideracion de /modifi cacién
astatutaria el cambio de dommho socxal en los términos senalados en el
Articulo 5.2 de estos estatutos. | /

o)) Ampliar o reducir el capital social.

d) Censurar la gestién social, aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio
anterior y resolver sobre la aplicacion del resultado.

e) - Aprobar los Estados de Previsidn de'Gastos e Ingresos de la Sociedad, el
Programa Anual de Actuacion, Inversnones y Financiacién, asi como la
plantilla estable de la misma.

f) . Formar parte de empresas o entidades pUblicas, privadas o mixtas.

g) : Aprobar las lineas generales que regulen la ‘adjudicacién de v1vnendas,
garajes, trasteros y el resto de bienes' inmuebles.

h)* Las demas que la Ley atribuya a la Jupta General.
Articulo 14

La Junta General se reunird necesariamente ‘¢n sesién ordinaria una vez al afio,
deritro del primer semestre de cada ejeruc!o para tratar y resolver sobre los
asuntos comprendidos en apartado d) del arthzlo anterior.

: Articuldi_:].__'.i

Coii independencia de la sesién ordinaria pre\ista en el articulo anterior, y de la
aludida en el articulo 24.2.(b) de estos Estetutos, la Junta General celebrara
sesidn extraordinaria cuantas veces sea neces:rio, previa convocatotia efectuada
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,‘ por el Presidente, a iniciativa propia o previa peticidn de la cuarta varte, al menos,
del namero legal de miembros de la Corporacién.

Articulo 16
Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, la Junta G::neral quedara
convocada.y validamente constituida para tratar cualquier asuntc:siempre que,
estando presentes todos los miembros integrantes del Pleno del Ay:iintamiento de -

Ciudad Real, acuerden poi' unanimidad la celebracion d:= la misma,
constituyéndose en Junta Universal.

Articulo 17

De cada reunién de la Junt: General se extenderé por el Secretario de la
Corporacién el acta correspondiente, la cual sera aprobada en los té minos, forma
y efectos con que deban serl_oj%as de la Corporacién. Dichas actas s¢ ranscribiran
a un libro especial de Actas de: la Junta General de la Sociedad con l“"z_ﬁrma de su
Presidente y Secretario, sienda custodiado por este Ultimo. ‘

St ZCION SEGUNDA
DEL CONSE3IC) DE ADMINISTRACION
Articulo 18 . ; B
La administracién y represe: tacién de la Sociedad, con p]enas facultades de
direccién, gestion y ejecucior: en el cumplimiento y realizacion del obje’o social, a
excepcion de las expresame:ite reservadas a la Junta General y a Ik .Gerencia,
corresponden al Consejo de Administracion, integrado por un Preside 1te y, por

otros ocho Consejeros, de I¢s cuales, cinco serdn Concejales, designz {os por la
Junta General de Socios resp:tando la representacion proporcional.

10
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Articulo 19

obstante, cesaran automaticamente aquellos Consejeros que hab‘;endo sido
designados por su condicién de miembros de la Corporacion Municipa/h"‘, pierdan tal
carécter, 'sin perjuicio de continuar en tales funciones hasta tanto gé produzca su
sustitucién por el procedimiento reglamentario oportuno. A estos efectos el
Consejo convocara la reunion de la Junta en el plazo méximo de un mes.

Articulo 20

No podrén ser miembros del Consejo de Administracién las personas afectadas por
“alguna de las causas de incapacidad o incompatibilidad para el ejercicio de cargos
. plblicos segiin establece la legislacién electoral ni tampoco aquellas a las que les

esté prohibido ser administradores, segin lo dispuesto por la Ieguslacnon

reguladora de las Sociedades de Responsablhdad Limitada."

Articulo 21? Qu& | 50D
\_ o

ElI"C cargo de Presidente del Consejo de Administracién recaera en el Alcalde del
Ayuntamiento de Ciudad Real.

El Consejo de Administracion elegird de entre sus miembros la persona que debe
desempefiar la Vicepresidencia del mismo.

Corresponde al Vicepresidente sustituir al Presidente en la totalidad de sus
funciones, en los casos de ausencia, enfermedad u otro |mped1mento que
nmp05|b|hte su ejercicio.

El cargo de ‘Consejer'o del Consejo de Administracién podrd ser retribuido
mediante dietas que se devengarén por asistencia a los consejos y que serdn’
determinadas anualmente por la Junta General dentro de los limites establecidos
en la ley (Ley 53/84 de Incompatibilidades y ROF). )

S~
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Articulo 22

El ¢argo de Secretario del Consejo de Administracién, recaerd en la persona que
designe el mismo, que caso de que no forme parte del Consejo -asistird a las
reuniones del Consejo con voz pero sin voto.

Corresponde al Secretario del Consejo de Administracién:

a) - Auxiliar al Presidente del Consejo en la confeccién de los asuntos
que correspondan el Orden del Dia de las convocatorias de las
reuniones que vaya a celebrar este 6rgano.

b) Asistir a las reuniones levantando Acta de las mismas, que firmara
- con el Presidente y serd trascrito al libro correspondiente, asi como
la custodia de éste.

c) La facultad de emitir certificaciones sobre los acuerdos adoptados
por el Consejo que expedird con las formalidades exigidas por la
legislacion mercantil vigente y por el Reglamento del Registro
Mercantil.

En caso de ausencla, enfermedd o impedimento del Secretario, levantara acta el . * -
jero de menor edad de en.re los asistentes. '

_ El Presidente podra solicitar la presencia de funcionarios y empleados municipales
- 0.personas que pertenezcan a ki plantilla de la Sociedad para que pueda asistir a
sus deliberaciones con voz pero sin voto.
El Consejo celebrara sesidn oirdinaria al menos una vez cada dos meses y
“extraordinariamente siempre qu:: la convoque el Presidente o cuando la solicite al
menos 1/3 de los Consejeros. T
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El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a [a~Tearion,
presentes o representados, la mitad mas uno de sus componentes. Cada
Consejero podra conferir su representacién a otro, pero ninguno de los presentes
podra ostentar mas de dos representaciones.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los Consejeros concurrentes y
representados en la sesidn, demdnendo en caso de empate, el voto del Presndente
o el de quien le sustituya.

Los acuerdos del Consejo de Administracién se llevaran a un Libro de actas y
-serén firmadas por el Presidente o quien ejerza sus funciones y el Secretario: Asi
“mismo se recogerdn, de forma sucinta y a peticion del lnteresado, las
intervenciones de los consejeros.

Articulo 24

19.- Corresponde al Consejo de Administracién las mas amplias facultades para el
cumplimiento y desarrollo del objeto social, salvo lo que por Ley o Estatutos esta
reservado a la Junta General de Socios. Asimismo corresponde al Consejo de
Administracién la representacion de la Sociedad en todos los asuntos relativos al
giro o tréafico de la empresa.

AZO.- En particular serdn atribuciones del Consejo de Administracién:

a) Ejecutar los acuerdos de la Junta General, ejerciendo, en su cumplimiento
de sus directrices, todas las facultades de gestion, administracion,
direccién y representacién de la Sociedad, en todos los asuntos
pertenecientes al giro y trafico de la misma, sin mas excepciones que las
expresamente reservadas, por la Ley o los presentes Estatutos de la Junta
General. '

13




3

PR

/AN
SIS E
R

AYUNTAMIENTO DE .CIUDAD REAL

b)  Convocar la Junta General Extraordinaria siempre que lo estime
conveniente a los intereses sociales, a través de su Presidente.

c) Formular y remitir al Presidente de la Junta General:

1. Dentro de los tres primeros meses del ejercicio inmediato siguiente
al que corresponda, la Memoria, el Inventario, el Balance Anual, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias' y a Propuesta de Distribucién de
Beneficios.

2. Antes del quince de septiembre de cada afio, el Estado de Prevision
de Ingresos y Gastos, asi como el Programa Anual de Actuacion,
.Inversiones y Financiacién, que han de incorporarse al Presupuesto
General Municipal, conforme a las disposiciones reguladoras de las
Haciendas Locales, asi como los documentos que, junto a los
indicados o en sustitucién de elllos, dichas disposiciones puedan
exigir en el futuro. Los estados de previsién de Gastos e Ingresos
seran los de:

a)  Cuenta de Explotacion.

b) Cuenta de Otros Resultados.

c)  Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

d) Presupuesto de Capital.

e) Proyecto de Presupuesto de Gastos e Ingresos ajustado,
en lo posible, a efectos de consolidacion presupuestaria,
a lo previsto en la Orden del Ministerio de Economia de

20 de septiembre de 1989.

d) Nombrar y cesar al Gerente, fijando en su caso los criterios para su
actuacidn, sin que esta atribucién sea en ningln caso delegable.

14
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La representacion de la Sociedad frente a terceros, en ju
sin limitacién alguna en general, y especialmente para 2
toda clase de Juzgados y Tribunales de todos los érdenes jurisdictiones
incluido al orden social o laboral, con facultad incluso ,,.'éle -absolver
posiciones en juicio, para que, activa o pasivamente, como parte principal
0 coadyuvante, pueda ejercitar y seguir ante los mismos tqdos los asuntos

que interesen a la Sociedad, pudiendo otorgar las correspondientes

escrituras de apoderamiento a favor de abogados y fbrocuradores que
resulten necesarios.

Intervenir en la incoacién, tramitacién y resolucion de los asuntos eri los
que la Sociedad pueda ser parte interesada, ante las autoridades,
funcionarios, corporaciones y oficinas de la Administracion Géneral del
Estado, de. las Comunidades Auténomas, de las Provincias o los
Municipios, Delegaciones Ministeriales, Delegaciones y Administraciones de
Hacienda, Agencias Estatales, Entidades u Organismos Plblicos en
general} asi como ante las oficinas y dérganos de las entidades privadas,
compareciendo para ello ante dichos organismos, presentando los
documentos necesarios, recursos administrativos, alegaciones y
evacuando otros tramites que resulten necesarios u oportunos en relacion
con dichos expedientes. Asimismo, comparecer en los expedientes de
expropiacidn forzosa, en cualquiera de sus piezas separadas y recibir el
justiprecio. Especialmente concurrir a subastas, concursos y cualesquiera
tipo de concurrencia publica que verse sobre obras, suministros o servicios
convocados por cualquiera de las administraciones publicas o los
organismos de ellas dependientes.

Establecer los criterios que habran de regir la politica de personal de la
Sociedad y fijar su renumeracion, contratando por el procedimiento que
elija y por el sistema que decida, a los trabajadores y empleados a su
servicio, ‘conviniendo con déstos, individual o colectivamente, sus
condiciones de trabajo y empleo en general, y cumpliendo las obligaciones
impuestas a los empresarios por la legislacién social y laboral; representar

15
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h)

)

k)

a la Sociedad ante los organismos competentes en cuestiones relacionadas
con la contratacién del personal, aplicacién de la legislacion laboral en
general, seguros sociales y demas asuntos principales o accesorios
comprendidos dentro del desarrollo laboral. ‘

 Solicitar y recibir subvenciones de cualesquiera organismos puiblicos, asf

como suscribir contratos y documentos que procedan como consecuencia
de su otorgamiento.

Comparecer ante Notarios y suscribir ante los mismos cuantas actas,
documentos, requerimientos, escrituras, notificaciones, y cualesquiera
otros -documentos publicos en los que pudiera estar interesada la
Sociedad.-

Solicitar asientos y anotaciones de todo tipo en los Registros pablicos de la
Propiedad, de la Propiedad Industrial, Mercantil, y en cualesquiera otros.

Aceptar la cesién de uso de cualquier bien de dominio piblico que se

*adscriba a la Sociedad cuyo destino sea el cumplimiento del objeto social

de ésta.

Efectuar todos los actos, en general, que correspondan a la administracion .
general de los bienes, incluyendo los actos de disposicidn sobre bienes

inmuebles, y sobre los derechos y negocios de la Sociedad, y establecer el -
régimen de administracion en la misma y en especial:

1. Negociar, formalizar, celebrar y en general autorizar toda clase de
actos, convenios y contratos con cualquier persona publica o
privada, nacional o extranjera, fisica o juridica asi como con la
Administracion General del Estado,  autonémica, provincial,
municipal, entidades y organismos auténomos Yy corporaciones
publicas en general y entidades dependientes o relacionadas con
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ellas, adecuadas al normal desenvolvimiento de Ist
sociales.

2. Adquirir, trasmitir, constituir, modificar y extinguir toda clase de
derechos sobre bienes inmuebles y muebles y/ solicitar su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, incluyerido la facultad
directa para comprar, vender y arrendar bienes inmuebles.

3. Concertar y suscribir con cualquier entidad u organismo, estatal, o
de caracter privado los empréstitos y operaciones de crédito y
garantia, avales y operaciones financieras en general que puedan
ser necesarios para el desarrollo de las actividades encomendadas
a la Sociedad. Efectuar en general toda clase de operaciones
bancarias con cualquier banco o caja de ahorros nacional o
extranjero, incluso el Banco de Espaiia, institutos o entidades
publicas de crédito y cualquier otra entidad anéloga de tréfico, giro
y cambio. Comparecer y suscribir ante fedatario publico, Notario o
Corredor de Comercio, los oportunos documentos publicos o
mercantiles que resulten precisos, con arreglo a lo previsto en el
articulo 55 de la ley de Haciendas Locales.

4, Comprar, vender y arrendar mobiliario y toda clase de maquinarias
y enseres (tiles para las instalaciones de la Sociedad.

5. Requerir y a tales efectos efectuar la contratacién de los
asesoramientos técnicos quesean necesarios en cada ocasién para
la mejor marcha de la Sociedad, con arreglo a los preceptos legales
en vigor.

6. Conferir todas o parte de las facultades indicadas con anterioridad
y que sean delegables, en las personas del Presidente, Gerente, 0
en las personas fisicas o juridicas que tenga por conveniente,
otorgando y revocando a tal efecto los poderes especiales o
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generales, con caracter mancomunado o solidario que resulten
convenientes, suscribiendo a tales fines cuantos documentos
publicos o privados resulten necesarios.

m)  Establecer las condiciones y criterios que han de regir los procedimientos
de seleccién 'y contratacién de obras, servicios y suministros con sujecion
al los principios de publicidad y concurrencia.

n) Establecer los requisitos, condiciones y procedimientos que han de
seguirse para la seleccién de adjudicatarios o usuarios de las viviendas y
otros productos inmobiliarios que promueva 0 gestione.

La enumeracion de facultades que antecede es enunciativa y no limitativa, pues el
Consejo tendra, sin reservas ni excepcién alguna, todas las que corresponden al giro y

trafico de la Sociedad y que, segln la Ley y estos Estatutos, no estan taxativamente
reservados a la Junta General de Socios.

* SECCION TERCERA
DE LA GERENCIA
Articulo 25

El Gerente es nombrado y cesado por el Consejo de Administracidn, a propuesta
del Presidente.

El nombramiento debera recaer en persona idénea y su vinculacién a la Sociedad
serd en régimen de derecho laboral.
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Articulo 26

Consejo de Administracién o a cualesquiera otras cuando asi lo estim
al Presidente del Consejo.

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS MOTARIALES

.

/

20.- Tendrd a su cargo la administracion y gestidn ordinaria de la}s/ actividades de

la Sociedad, en .ejecucién de los acuerdos y directrices de la "Junta General y
Consejo de Administracion, correspondiéndole, en especial, las siguientes

funciones:

a) FEjercer la direccién y coordinacién efectivas de todas las dependencias de

: la entidad.

b)  Ejercer la jefatura directa e inmediata del personal al servicio de la:misma.:

c) Informar, a solicitud del Consejo de Administracion y de su Presidente, las
propuestas que tengan que ser sometidas a su aprobacidn o conocimiento.

d) Preparar los informes que le encomiende el Consejo de Administracion o su
Presidente.

e) Prbponer al Consejo de Administracion cuantas iniciativas vayan
encaminadas a un mejor cumplimiento de los fines de la Sociedad.

f)  Velar por el cumplimiento de las obligaciones contables y fiscales de la
Sociedad.

g) Llevar la firma de la correspondencia, recibos, talones, transferencias,
facturas y, en general, de cuantos documentos sean necesarios para el
desarrollo de su contenido, con las limitaciones que establezca el Consejo.

h) Cualquier otra que le fuera encomendada expresamente por el Consejo de

Administracion o la Junta General.
19
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CAPITULO IV

DEL EJERCICIO SOCIAL, CONTABILIDAD, FISCALIZACION Y CONTROL.
CUENTAS ANULES, DISTRIBUCION DE BENEFICIOS.

Articulo 27

La contabilidad de la Sociedad se ajustard en su confeccidn a las normas
mercantiles vigentes, y estara sometida al régimen de contabilidad piblica con
obligacién de rendicibn de cuentas ante el Pleno del Ayuntamiento, la
intervencién general y otros 6rganos de control externo. .

Articulo 28

El ejercicio social coincide con el afio natural. Por excepcién, el primer ejercicio
social comenzard a partir de la inscripcién de la escritura de constitucién en el
Registro Mercantil y terminara el dia 31 de Diciembre del mismo afio.

Articulo 29

Dentro del plazo previsto en el Art. 24.2.(c) de los presentes estatutosf el
Consejo de Administracién elaborara el Estado de Prevision de Ingresos y Gastos, ., - ;
asi como el Programa Anual de Actuacién, Inversiones y Financiacion, y en su
caso, la oferta de empleo, que han de incorporarse al Presupuesto General
municipal, conforme a las disposiciones reguladoras de las Haciendas Locales, o
los documentos que, junto con los indicados o en sustitucidn de ellos, dichas
diSposiciones puedan exigir en el futuro. ‘

Los Estados de Previsién de Gastos e Ingresos seran los de:
a) Cuentas de Explotacion.
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b) Cuenta de Otros Resultados.

c) Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

. d) Presupuesto de Capital.

i

e) Proyecto de Presupuesto de Gastos e Ingresos ajustado,f’j,en lo posible, a
efectos de la consolidacién presupuestaria, a lo previsto en la Orden del
Ministerio de Economia de 20 de septiembre de 1.989 o normativa que
venga a sustituirlo.

Articulo 30

El Consejo de Administracién formulara asi mismo, dentro de los tréé meses
-contados a partir del cierre del ejercicio social, las Cuentas anuales, el Informe
de Gestién vy la propuesta de aplicacién del resultado, y los someterd, para su
aprobacion o reparos, a la Junta General Ordinaria.

Articulo 31

Los Beneficios sociales de cada ejercicio, si los hubiere, seran distribuidos por la
. Junta General Ordinaria una vez dado cumplimiento a lo preceptuado sobre
' Reserva Legal por la legislacion mercantil aplicable.

Se constituird. una Resen/a Estatuaria del 10 por ciento de los beneficios ll'quidos
de cada ejercicio.

Esta reserva serd irrepartible salvo en caso de liquidacidn de la. Sociedad o
acuerdo de la Junta General con el voto favorable, como minimo, de la mayoria
absoluta legal de sus miembros. Dicha reserva tendrd por finalidad la
autofinanciacion y el incremento patrimonial de la Sociedad.

El beneficio que, en su caso, arrojare el ejercicio social, una vez constituidas las
oportunas reservas, habra de reinvertirse por el Ayuntamiento de Ciudad Real
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. como titular de capital social integramente en mejoras y ampliacién que redunde
en beneficio del servicio piblico que se presta a través de la Sociedad.

Articulo 32

El Interventor General del Ayuntamiento de Ciudad Real ejercera en el Pleno
Municipal, reunido como Junta General de Socios, las atribuciones propias. de su
cargo y en su virtud de las mismas examinard la contabilidad y todos los
documentos y antecedentes contables. '

Articulo 33

La Junta General designara, en aquellos casos en que legalmente le sea exigible
a la Sociedad, los Auditores de Cuentas que estime necesarios, que podrén ser
personas fisicas o juridicas. Los Auditores de Cuentas deberdn comprobar si las
cuentas anuales ofrecen la-imagen fiel del Patrimonio, de la situacién financiera,
y de los resultados de la Sociedac, asi como la concordancia del Informe de
~ Gestién con las cuentas del ejercicio.

Articulo 34

El Informe de los Auditores, asi ¢omo el Balance, la Cuenta de Pérdidas y - .
Ganancias, la Memoria, la propuesta de distribucion de beneficios y el Informe de - L
Gestién, se pondrdn por el Cons¢;o de Administracién a disposicién de los
miembros de Ia Junta General, en. 2l domicilio social, quince dias antes de la
Junta General que deba aprobarlos, La aprobacién de todos estos documentos
por la Junta General no significa :| descargo de los Administradores por la
responsabilidad en que pudieran habsr incurrido.

Articulo 35

La contabilidad de la Sociedad, sal.0 en las materias especificadas en el Real
Decreto 500/90, sobre Instruccidn «:2 Contabilidad para la Administracion Local,
se llevard independientemente de la del Ayuntamiento de Ciudad Real, con
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normas vigentes en cada momento.

CAPITULO YV
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD.
Articulo 36

La Sociedad se disolverd por acuerdo de la Junta General con los r_équisitos
establecidos en la Ley y por las demds causas previstas en la misma.

Cuando la Sociedad deba disolverse por causa legal que exija acuerdo de la
Junta General, el Organo de Administracién debera convocarla en el plazo de dos
meses desde que concurra dicha causa para que adopte el acuerdo de
disolucidn, cualquiera que fuese su causa.

- Articulo 37
T Las normas para la disolucién, nombramiento de liquidadores y liquidacién de la

Sociedad se adoptaran por la Junta General de Socios con sujecion a lo dispuesto
en la Ley, en el Reglamento del Registro Mercantil y demas normativa aplicable.

DISPOSICION FINAL

Cualquier modificacién de los presentes Estatutos requerira, ademas de los
requisitos exigidos en las presentes normas, el previo acuerdo favorable por mayotfa
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abspluta del Pleno del Ayuntamiento de Ciudad Real, constituido en Junta General de
Socios. . :
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